INSAAT ISLERI OZEL TEKNIK SARTNAMESI




1. GENEL

Ulusal Rayli Sistemler Arastirma Merkezi (URAYSIM) projesi kapsaminda yapimina
baslanan, isletmeye alinabilmesi i¢in muhtelif bakim onarim imalatlarina gereksinim duyulan
yapilasma alan1 Eskisehir ili Alpu Ilgesi simirlari icinde yer almakta olup, Eskisehir kent
merkezine yaklasik 40 km. uzakliktadir.

Insaat sirasinda yapilacak her tiirlii kazi, dolgu, yol kenarmna istifleme, yiikleme, depolama,
yapilasma alani i¢ine ve digina nakliye, bosaltma islemlerinden 6nce Yiiklenici gerekli her tiirlti
uyan levhalar, yonlendirme levhalari, s6zlii uyart gibi 6nlemleri alacaktir; bunlara ragmen
ticlincli sahislarin ve lglincii sahislara ait ara¢ ve esyalarina gelebilecek her tiirlii zararn bedeli
Yiiklenici tarafindan kargilanacaktir.

Yapim isi kapsaminda kullanilacak her tiirlii malzemeye ait numuneler ve malzemelere ait
TSE belgeleri ve varsa sertifikalar Idare’ye sunulacak ve Idare’nin onayi alindiktan sonra
malzeme siparisi yapilacaktir; malzemelere ve uygulamalara ait kalite kontrol ve garanti
belgelerinin birer drnegi Idare’ye teslim edilecektir.

Yapim isi sirasinda gergeklestirilen tiim islemler, asama asama Yiiklenici tarafindan gorsel
olarak (digital fotograf makinesi ve/veya video ile) kayit altina alinacak ve Idare’ye birer 6rnek
verilecektir.

Yapim isi sirasinda Is Saghgi ve Giivenligi Yonetmeligi'ne ait tiim standartlara ve
yaptirimlara uyulmasi zorunludur.

Yapilacak biitiin ingaat isleri (Insaat, altyapi, zemin giiglendirme ve/veya zemin islahi,
mimari, makine ve elektrik tesisat1 isleri v.b. gibi) ile ilgili malzemelere, makine, ekipman ve
techizata ait biitiin onay islemleri, s6z konusu malzemeler, makine, ekipman ve techizat
santiyeye getirilmesinden dnce alinmis olacaktir.

Malzeme, makine, techizat ve ekipman ile ilgili onaya sunulacak belgelerde; imalat¢inin adi,
ticari unvam, malzeme, ekipman ve techizata ait katalog, model ve referans numaralari
bulunacak; yiiklenici ile yapilan ingaat s6zlesmesi hiikiimlerine uygunluk esas olacaktir.

Malzemelerin  secimi esnasinda Idare, yiiklenicinin Idareye sunacagi malzeme
numunelerinden birini segebilir veya bunlarin tiimiinii reddedebilir ve akabinde kendisine yeni
bir malzeme numunesinin sunulmasini isteyebilir.

Yiiklenicinin yapacag her tiirlii imalata ait eksiklik ve hatalar (malzeme dahil), tamamen
yiiklenicinin sorumlulugunda olup; eksik ve hatali imalat, [darece soktiiriilebilir ve/veya
yiktirilabilir. S6z konusu eksik ve hatali imalat islerinin yenisi, Idare tarafindan yiikleniciye -
Biittin masraflart  yilkleniciye ait olmak iizere- c¢ksik ve hatali olmayacak gekilde
diizelttirilir/yaptirilir.

Yiiklenici, isin her asamasmda, santiyenin, islerin ve ig¢ilerin, her tiirlii makine, ekipman,
techizat ve aletin isletme giivenliklerini; varsa, sahada bulunan, meveut altyap elemanlarinin
giivenliklerini ve eger gerekiyorsa, bu altyap: elemanlarinin yerlerinin, elemanlarin tekrar diizgiin
calismasim saglamak sartiyla degistirilmesini; [darenin herhangi bir yazili veya sozlli uyarisini
beklemeksizin ve her tiirlii masrafi kendisine ait olmak iizere saglamak zorundadir (Santiye
sahasinin uygun malzemeler ile cevrilmesi, santiye giris ¢ikislarm kontrolli hale getirilmesi,
tiim giin bekg¢i bulundurulmas: v.b. 6nlemler de dahil olmak tizere.)



Gecici kabulde tiim mahaller kullanima hazir halde temiz, tozsuz, lekesiz, pliriizsiiz halde
hemen kullanima hazir bir sekilde, hi¢ bir insaat pisligi ve tozu olmaksizin ve ek bir temizlige
gerek kalmayacak sekilde teslime hazir olacaktir. Depolar, garajlar, mekanik ve elektrik tesisat
mabhalleri v.b. gibi servis mahalleri de bu tanima dahildir.

Santiye ve santiye binalari, temiz, tertipli ve diizenli olacaktir. Malzemeler ile diger alet ve
edevat gelisigiizel yerlere birakilmayacak; 6zenli bir sekilde istif edilecektir.

Sonug olarak yiiklenici; ilgili projelere. her tiirli Teknik ve Idari Sartnameye, igin
Sozlesmesine ve ilgili diger biitiin yonetmelik ve standartlara uygun olarak yapmak zorunda
oldugu yapiyr ve ¢evre imalatini; temin edecegi ve yapida kullanacag: her tiirli malzeme ile
yapiya ait her tiirlii makine, elektrik ve diger ilgili tesisati, saglam, tam anlamiyla ¢alisir ve isler
bir halde imal edecek veya montajim yapacak; saglam, calisir ve isler durumda Idareye teslim
edecektir.

Yiiklenici, ihale konusu isin yapimina baslanmadan once ve isin yapilmasi sirasinda, is
yerinde bulunabilecek mevcut yapr veya altyap: imalatinin (elektrik, temiz su, pis su, yagmur
suyu, dogal gaz, telefon, internet, 1s1 kanah, rogar, galeri v.b.) zarar gérmemesi ve gorevlerini
eksiksiz yerine getirebilmesi i¢in gerekli her tiirlii 6nlemi, Idarenin de onaymi alarak yerine
getirmek zorundadir. Gereginde olusabilecek istenmeyen durumlarin, ariza ve hasarin olmast
durumunda yiiklenici, Idare ile hemen temasa gegerek ve Idareye danisarak, bu ariza ve hasarin
ivedilikle giderilmesini saglayacaktir.

Yiiklenici, is tesliminden isin bitimine kadar olan stirede, mevcut yap1 elemanlarinin zarar
gérmemesi ve bina caliganlannin giivenliginin saglanmasi hususuna 6zen gosterecek ve gerekli
her tirlii tedbiri, Idarenin yazily/sozlii herhangi bir uyarisina gerek olmadan, Idare ile birlikte
hareket ederek 6nceden alacaktir.

Eger varsa, bazi isleri Idare yapsa bile, yiiklenici, Idareye ve Idarenin gorevlendirdigi
elemanlara her tiirlii kolaylig1 ve islerin yapilmasi sirasinda gerekebilecek her tiirlii es glidiimii
gstermek; ilgili imalatin yapilacagi bosluklari ve/veya yerleri projesine gore insa etmek ve/veya
birakmak; islerin onayli is programina uygun ilerleyip ilerlemedigini denetlemek ve gerektiginde
[dareye damsarak gerekli 6nlemleri almak/idare ile birlikte hareket etmek zorundadur.

2. MALZEMELER

“Malzeme” terimi, s6z konusu ise ve kendi teknik sartnamesine uygun olmak kaydiyla,
yiiklenici tarafindan segilmis, temin edilmis olan her cins ham, islenmis ve/veya imal edilmis her
tirli birinci smif insaat malzemesi anlamina gelecektir. Yiiklenici, kullanacagi bitiin
malzemelerin numunelerini (Insaat, mekanik, elektrik, akustik v.b.), binada veya gereken
yerlerde kullanmadan 6nce, Idareye yaziyla bagvurarak onaylattiracaktir (Ebat, renk, kalite, sinif,
cins v.b. olarak.) Ayrica yiiklenici, kullanmay1 diigiindiigii biitiin malzemeler ile ilgili imalat¢t
firma kataloglarini; bu firmalarin ve drettikleri malzeme ve/veya yaptiklari imalatin standartlara
(yerli ve/veya yabanci) uygunluk belgelerini de idareye vermek zorundadir (Ilgili standartlara ve
kendi teknik sartnamesine uymayan; CE veya G isareti tasimayan, gegerli ve onayh CE
Uygunluk Belgesi veya G Uygunluk Belgesi ile TSE veya TSEK Kalite Belgesi bulunmayan
malzemeler kesinlikle santiyeye getirilmeyecek ve insaatin biinyesinde kullanilmayacaktir. Bu
isaret ve belgeler ile ilgili kanitlayici dokiiman, -darenin bilgisine sunulacaktir.)

Yiiklenici, Idarenin ebadim, rengini, kalitesini, simifini, cinsini ve bir biitiin olarak imalatini

uygun gormedigi malzemeyi kullandig: takdirde; her tiirli jswilik, malzeme ve nakliye bedeli
kendisine ait olmak tizere, bu malzemeyi sokecek; santiy@ﬁnyen uzaklagtiracak; eski



malzemeyi yenisiyle degistirecek ve eski malzemenin yerine; [darenin ebadini, rengini, kalitesini,
smifini, cinsini ve bir biitlin olarak imalatini uygun gordiigi ve onayladifi yeni malzemeyi,
teknik sartnamesine gore kullanacaktir. Bu imalat, yiiklenicinin nam ve hesabima, Idare
tarafindan, bagka bir yiikleniciye de yaptirilabilecektir.

Yiiklenici, hazir beton, betonarme ingaat demiri. ¢elik profil, her tiirlii doseme, duvar, gati
kaplama malzemesi ile her tiirlii yalittm malzemesi; tugla, pres tugla, kaplama tuglasi, gaz beton
duvar blogu, gaz beton asmolen blogu, gaz beton yalitim blogu v.b. yap1 malzemesinin; dayamm,
kimyasal ozellikler, akma ve kopma dayanimi ile kopma uzamas: v.b. gibi degerlerinin tahkik
edilebilmesi igin, ilgili testleri, bu islerde ehil ve yetkili bir laboratuvar veya kurulusta, bedeli
kendisi tarafindan karsilanmak {izere yaptiracak; deney, test ve tahkik sonuglarim, diizgiince
hazirlanmis raporlar halinde ve periyodik olarak Idarenin onayina sunacaktir. Bu gibi tahkik ve
testler icin gerekli her tiirlii iscilik, alet, malzeme, ekipman ve techizat yiiklenici tarafindan
saglanacaktir.

Bu isin biinyesinde kullamlacak hi¢bir malzeme i¢in ihzarat verilmeyecektir.

3. ISCILIK

iscilik, birinci smif ve en kaliteli igcilik sartlarma uygun olacaktir. Yiiklenici, kendi
uzmanlik konusunda ve kendi isiyle ilgili makine ve techizatin igleyisi konularinda tecriibeli ve
bilgili olan elemanlarin ¢aligtirilmasina azami 6zen gosterecektir.

Idare, yiiklenicinin isin biinyesinde ¢alistirmayr disiindiigéi her tirlti personel, teknik
personel, is¢i, usta v.b. gibi santiye personeli ile s6z konusu isle ilgili olarak gorev yapacak
merkez personelinin kendileri ile ilgili olan isi/isleri yapabilme yeterliligini ispatlayan muhtelif
belge ve sertifikalarn yiikleniciden isteyebilir.

Idare, iscilik kalitesini uygun bulmadig: takdirde, her tirlii bedel, yiikleniciye ait olmak
{izere, soz konusu imalatin daha kaliteli is¢ilik ile yeniden yapilmasm isteyebilir. Yiiklenici,
iscilerinin her tiirlii ihtiyacin1 (Saglik, barinma, tuvalet, banyo, yiyecek, igecek, is¢inin yapacagi
ise uygun giyecek ve ekipman; sigorta yaptirilmasi, eger gerekiyorsa is yerine gelis ve gidis v.b. )
karsilamak zorundadir.

4. MAKINE, TECHIZAT VE EKIPMAN

Benzer makine, techizat ve ekipman, birbiri ile uyumlu; bunlarin pargalan ise birbirine
miimkiin mertebe uyumlu/degisebilir olacaktr.

Yapilan imalata uygun olmayan, vasifsiz ve/veya bozuk makine, techizat ve ekipman,
santiyeye kesinlikle getirilmeyecek ve santiyede bulundurulmayacaktr.

Yiiklenici, her tiirlii makine, te¢hizat ve ekipmamn periyodik olarak bakimini, gerekebilecek
onarimini ve/veya parca degisimini, ilgili elemanlarina takip ettirmek ve yaptirmak zorundadur.

5. STANDARTLAR

Teknik sartnamelerde, “ilgili Tiirk Standartlarr”, “TS”, “TS EN”, “TS EN ISO”, “DIN”,
“DIN EN”, “EN”, “ISO”, “EN ISO”, “ASTM”, “BS”, “BS EN”, “BS EN IS0, “IHD”,
“UNE?”, “NF” v.b. gibi ibareler ile belirtilen standartlar; Tiirk Standartlar1 Enstitiisii veya ilgili
iilkenin standartlarmm olusturmakla yiikiimlii kuruluslar tarafindan yayimlanmis ve yuriirlikte
olan, o ise ait en son, gegerli ve glincel standartlar (EZer efi sqp gecerli ve giincel standardm kodu
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veya ismi degistiyse; ilgili standart, giincel kodu ve adi ile amilacaktir.) olacaktir. Bir imalat ya da
hizmet i¢in ilgili standartlarda herhangi bir husus belirtilmemis ise, esdeger uluslararasi
standartlar ve/veya Avrupa Birligi standartlar1 da kullamilabilir.

Teknik Sartnamelerde belirtilen ve/veya istenilen malzemelere ait iiretici firmalar veya
tesisler, ISO 9001-Kalite Yonetim Sistemi Sertifikasina, ISO 14001-Cevre Yonetim Sistemi
Sertifikasina ve OHSAS 18001-Is Sagh@ ve Giivenligi Yonetim Sistemi Sertifikasma sahip
olacaktir. Bu belgeler idarenin bilgisine sunulacaktir.

Bazi tretici firma ve/veya tesislerin ISO 14001-Cevre Yonetim Sistemi Sertifikasi ile ve
OHSAS 18001-Is Saghg ve Giivenligi Yonetim Sistemi Sertifikasina sahip olmasi tercih
nedenidir.

Yiiklenici, hazir beton, betonarme ingaat demiri, ¢elik profil, her tiirlii doseme, duvar, ¢ati
kaplama malzemesi, yalhitim malzemesi; tugla, gaz beton blok v.b. yapt malzemesini temin
edecegi yerlerin adim, ticari unvanim; yukarida yazildigi iizere, bu malzemelerin ve bu
malzemeleri iireten firma ve/veya tesislerin gerekli standartlara uygunlugunu gosteren belgeleri
[darenin bilgisine sunacaktir.

6. PROJELER iLE iLGILi HUSUSLAR

Bu isle ilgili gerekli -projeler ve bazi hesaplar; varsa ilgili diger yazili dokiiman, Idare
tarafindan yiikleniciye verilecektir.

Ayrica, her tiirlii proje, imalat veya ruhsat iglemleri ile ilgili olarak, Eskigehir Biiyliksehir
Belediyesi ve/veya ilgili alt belde belediyesi tarafindan sebep olunan herhangi bir bekleme slirest,
sire gecikmesi (Gerekebilecek insaata devam ruhsati, 1s1 yahtim vizesi, diger ilgili vizeler v.b.
gibi ilgili belediyeyi de ilgilendiren isler ile ilgili siireler) ile ilgili yiikleniciye ayrica bir siire
veya fiyat farki verilmeyecektir. Siire uzatimi ve/veya fiyat fark: gibi hususlar, sadece Idarenin
kendisinden kaynaklanan gecikmeler ile miicbir sebepler igin gegerli olacaktir.

Yiiklenici, bu isle ilgili, gerekebilecek her tiirli, “As Built (Yapildign Gibi)” proje
cizimlerini ve gerekebilecek her tiirlii ek statik ve mukavemet hesaplarn, mimari/ses/akustik ile
ilgili ek hesaplari, elektrik ve makine tesisati ile ilgili ek hesaplari, biitiin masraflar kendisi
tarafindan karsilanmak suretiyle yaptiracak ve bu projelerin en az 2 (IKI) niishasim, ilgili proje
miiellifleri tarafindan imzalanmis ve onaylanmis olarak ¢izim paftasi halinde; bu proje
c¢izimlerini igeren CD/DVD’ yide en az 1 (BiR) adet olmak iizere Idareye teslim edecektir.

Yiiklenici ayrica, varsa, ek statik ve mukavemet hesaplarimn, ek mimari hesaplarin, ek
elektrik ve makine tesisati hesaplarnn ¢iktilarmi, en az 2 (IKI) niisha ve ilgili proje miiellifleri
tarafindan imzalanmis ve onaylanmis olarak dokiiman halinde Idareye teslim edecektir.

Projelerle ilgi biitiin diger hususlar i¢in 4734 sayith Kamu fhale Kanununun 53 iincii
maddesinin (b) fikrasinin ikinci bendine dayanilarak, Kamu ihale Kurumu tarafindan
hazirlanmis olan “YAPIM ISLERi GENEL SARTNAMESI” nin en son halinde, projeler ile
ilgili belirtilen hususlar gegerli olacaktir.

Yiiklenici ayrica. igin bagindan is bitimine kadar, santiye mahalline ve her tiirlii insaat igine
ait yapilan imalatin fotograflarmi, imalatin ilerlemesine paralel olacak sekilde ¢ekecek ve en az 1
(BIR) kopya olarak idareye, isin ilerleme safhasina gore teshim edecektir. Eger yiiklenici dijital
fotograf makinesi kullanacaksa, basili fotograflara ek gtafak, en az 1 (BIR) adet, fotograflarin
kayitl oldugu CD/DVD’ yi de Idareye verecektir.
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idare tarafindan yiikleniciye verilen her tiirlii bilgisayar CD/DVD’sinin, bilgisayar disketinin
ve yazili belgenin v.b. materyalin {izerinde, Idarenin onay: ve bilgisi olmadan, yiklenici
tarafindan her hangi bir degisiklik yapilmayacak; bu gibi bilgi depolama materyali ile diger yazili
belgelerin Idarede bulunan niishalarinmn icinde yer alan bilgiler dogru kabul edilecektir.

Genel Vaziyet Planr’nda bulunan, yapilasma alani i¢inde yapilacak ara¢ yollarma ait
plent-mix temel, bitiimlii temel, asfalt kaplama (asinma +binder) tabakalarinin yapimnda,
T.C. Karayollann Genel Miidiirliigii tarafindan yaymlanan Yol Ustyapis1  Teknik
Sartnamesi kriterlerine uyulacaktir. Yerinde serilmis ve sikistirilmis her yol tabakasmdan
niimuneler alinarak gerekli laboratuar testleri yiiklenici tarafindan yaptinlacak ve sonug
raporlan Idare’ye iletilecekdtir.

7. NAKLIYE ISLERi

Yiiklenici, verecegi fiyat teklifine. her tiirli santiye i¢i ve dis1 yatay veya diisey tagimalarin
bedeli ile santiye mahalline veya santiye mahallinden yapacag: her tiirli ingaat malzemesi, is
makinesi, is techizati ve insaat calisammun nakliyesini de ekleyecektir (Her tiirli dolgu
malzemesi, dolguda kullanmilmayan kazi malzemesi, beton, har¢, hazir beton harci, her tiirlii
betonarme insaat demiri, cimento, kum, kireg, hazir siva ve harglar, varsa ytkimdan ve sokiimden
¢cikan her tiirlii malzeme ile her tiirlii kaplama malzemesi v.b. diger biitiin ingaat malzemeleri ile
elektrik ve makine tesisatina ait muhtelif malzemeler.)

Santiye i¢i ve santiye dis1 tasimalar ve/veya nakliyeler igin daha sonra ayrica bir bedel veya
fiyat farki verilmeyecektir. Varsa. kazidan ¢ikan her tiirli malzeme ile yikimdan ve sokiimden
¢ikan her tiirli malzeme ilgili belediyelerce (Alpu Belediyesi ve Eskisehir Biiyliksehir
Belediyesi) izin verilen dokiim sahasina nakledilerek bosaltilacaktur.

8. YAPILMASI GEREKEN BAKIM ONARIM IMALATLARI
8.1. USTYAPI

Yénetim Blogu (A Blok), Sosyal Tesis (B Blok) ve Su Deposu (E Blok) yapilarinda bu is
kapsaminda yapilmasi gerekli olan bakim onarim imalatlari soyledir:

8.1.a) I¢ Mahaller : Tiim fistyap: grubunu olusturan yapilarin i¢ mahallerindeki insaat imalatlari
genel olarak teslim edilme asamasina yakin durumdadir ancak, mekanik tesisat ve elektrik
tesisati imalatlarindaki eksik ve hatalardan otiirii tamamlanamamis imalatlar ile tamamlandig
halde sonradan deforme olmus gesitli imalatlar bulunmaktadir. Bu imalatlar su sekilde
siralanabilir:

Asma Tavan Sistemleri : Yonetim Blogu (A Blok) ve Sosyal Tesis (B Blok) bloklarinin zemin
ve iist katlarinda, B Blok {ist katta personel merdiven holiiniin asma tavaninda imalat: yapilmig
ve sonrasinda yer yer deforme olmus algipanel asma tavan ve metal asma tavan sistemleri tasiyici
aski cubuklari basta olmak {izere komple dayaniklilik kontroliinden gegirilecek, gerekli goriilen
kisimlarda ilave tasiyict aski ¢ubuklari ve gergi profilleri eklenecek, eksik veya arizali algt
paneller varsa yenilerinin montaji yapilacak, yatay diizlemde terazisine getirilecektir. Mekanik
havalandirma, kalorifer tesisati ve sihhi tesisat, klima tesisati, aydinlatma armatiirleri ve
kablolar,, yangin dedektorii asma tavanlar igerisinden gececeginden tavan panellerinin sokiiltip
takilmasi itinali bir sekilde yapilacak olup, zarar verilmesi durumunda yenisi ile degistirilecektir.
Yiiklenici yeni imalat konusunda idareden bedel talep £tn ayecektir. Biitiin asma tavanlardaki




alg1 panel ylizeylerinde gerekli saten algi tamiratlar: ve komple boya isleri yapilacaktir. Y&netim
Blogu (A Blok) ve Sosyal Tesis (B Blok) bloklarinda zemin kat yiiksekligi 3,00 metreden fazla
oldugu icin alcipanel, metal ve diger asma tavan sistemlerinin tamirati, sokiimii, takilmas: ve
boya isleri i¢in tavan is iskelesi bedeli fiyatlara dahil edilecektir.

Déseme Kaplamalan : Yonetim Blogu (A Blok) ve Sosyal Tesis (B Blok) bloklarinda mevcut
seramik ve PVC tabanli hali kaplanns zeminlerdeki har¢ ve boya bulasiklari, derinlemesine
islemis lekeler, kus pislikleri giizelce temizlenecektir. B Blok zemin katta bulunan Mutfak ve
Bulagsikhane mahallerinin zeminlerine uygulanan epoksi esash kaplama iyi durumdadir, fakat
yine de temizlendikten sonra kontrolden gegirilecek, ¢atlak, delik, kabarmig yiizey (ocak
grubunun alti) vb. deformasyon varsa gerekli tamiratlar yapilacaktir.

Duvarlar : Yonetim Blogu (A Blok) ve Sosyal Tesis (B Blok) bloklarinda 6zellikle zemin
katlardaki mahallerde temel zemininden kaynaklanan nemlenmeden &tliri duvar eteklerinde
kabarma ve catlamalar olusmus durumdadir, bu kisimlann temizligi ve boya tamiratlarn ile A
Blok ile B Blok olmak fizere iki blogun zemin kat ve tiim tist katlarinin duvar ve al¢ipan asma
tavan boya isleri yapilacaktir. B Blok st kattaki 1 adet standart oda (8 no.lu oda) ile personel
merdiven holii mahallerinde de B Blok zemin katta bulunan Mutfak ve Bulagikhane mahallerinin
duvar yiizeylerinde politiretan esash *antibakteriyel boya bulunmaktadir, Bu yiizeyler
antibakteriyel boya ile yenilenecektir. A ve B Blok tiim mahallerdeki mekanik islerde; tesisat
borularmin duvar yiizeyinden gegtikleri yerler siva altt olacak olup, tiim tesisat borulari
gizlenecek olup, bu ylizeylerin her tiirlii siva vb. tamirati yapildiktan sonra boyama islemine
baslanacaktir.

Kapilar ve Pencereler : Yonetim Blogu (A Blok) zemin katta Z.338 no.u mahal kazan
dairesine donistiiriileceginden, yetkili dogalgaz firmasimin yonetmeligine uygun olacak sekilde
meveut ofis kapisi (K-AL-1) sokiilerek yerine demir dograma kap: imalati ve montaji, yine ayni
mahale disaridan erisim saglanabilmesi amaciyla dig cepheye bakan pencere unitesi (P-SC-1)
yanindaki tugla duvarda bosluk agimak suretiyle demir dograma kapi imalatt ve montaji
yapilacaktir.

Sosyal Tesis (B Blok) zemin katta Z.213 no.lu mahal kazan dairesine doniistiiriileceginden,
yetkili dogalgaz firmasmin yonetmeligine uygun olacak sekilde dis cepheye bakan c¢ift agilir
aliminyum dograma camekan kapt (K-AC-3) ile aliiminyum pencere dogramast (P-AL-2)
sokiilerek demir dograma kapi imalati ve montaji yapilacaktir.

A Blok iist katta 3 adet, B Blok zemin kat ve {ist katta kirik durumda olan 5 adet pencere caminin
olciistine gore temini ve montaji yapilacaktir. .

8.1.b) Di1s Mahaller : Yonetim Blogu (A Blok), Sosyal Tesis (B Blok) ve Su Deposu yapilarinin
dis mahallerindeki insaat imalatlart tamamlanmig durumdadir ancak, olumsuz hava kosullarina
bagli olarak sonradan deforme olmus gesitli imalatlar bulunmaktadir. Bu imalatlar su sekilde
siralanabilir:

Teras Catilar : Yonetim Blogu (A Blok) ve Sosyal Tesis (B Blok) teras catilarindaki mevcut
yalittm membranlari zamanla yiprandigindan yagis sularim kismen iceri sizdirmaktadir ve
onarmminin yapilmasi gerekmektedir. Oncelikle teras gatilarin yagmur suyu desarj noktalarinin
bulundugu kisimlarda zeminde serili olan dogal dere taglari toplanarak catidaki uygun bir alanda
depolanacak, meveut PVC su yalitim membrani kontrol edilecek, ek yerlerinde yirtilma, ayrilma,
kopma vb. arizalar varsa bu kisimlarda gerekli su yalitimi tamiratlan yapilacaktir. Yagmur inis
borularinin teras ¢atilarda bulunan toplama agizlar kontrol edilecek ve yaprak tutucu aparatlar
konulacak, tikanikliga neden olabilecek dogal dere tasi. yaprak, toz toprak vb. malzemeler varsa
temizlenerek su toplama noktalarinin etrafi elastomerik regine esash siirme su yalitim malzemesi
ile 3 kat kaplanarak gerekli sizdirmazhk saglanacaktir—Jtm bu su yalitimi tamiratlarinin
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tamamlanmasimn ardindan son kontroller yapilarak yerinde sokiilen dogal dere taslar tekrar
yerine dosenecektir.

Dis Cepheler : Yonetim Blogu (A Blok) ve Sosyal Tesis (B Blok) dis cephelerinde yer yer
boyasi kabarmis, soyulmus, dékiilmiis durumda olan sivali duvar ylizeyleri ile demir profil
yiizeylerinde gerekli boya tamiratlar1 yapilacaktir; ¢aligma yapilan yerden yiiksek kisimlar igin
duvar is iskelesi bedeli ayrica ddenecektir. Yine, Yonetim Blogu (A Blok) ve Sosyal Tesis (B
Blok) dis cephelerinde teras catilardan inen yagmur borularmm ek yerinden ¢ikmis, cephe
yiizeyinde ayrilmis vb. arizali kisimlari elden gegirilerek gerekli tamiratlar yapilacaktir; ayrica
dis cephelerdeki pencere dogramalar ile duvar kaplamast birlesim yerleri dikkatlice kontrolden
gecirilecek, varsa su sizdiran kisimlar elastomerik regine esasht stirme su yalitim malzemesi ile 3
kat kaplanarak gerekli sizdirmazhk saglanacaktir. Sosyal Tesis (B Blok) giris merdiveni
oniindeki dogal granit plak kaplamali yaya yolu oturma yaparak ters egim kazandifindan
merdiven basamag Oniinde yagis sulari toplanmaktadir, bu alan dogal tas kaplamaya zarar
vermeksizin dikkatlice sokiilerek ¢okme yapan kisimlar yeniden doldurularak eski haline
getirilecek ve yeni dogal granit plaklarla yeniden dosenecek sekilde tamirat yapilacaktir.
Yiiklenici yeni imalat i¢in yiiklenici idareden bir bedel talep etmeyecektir.

Genel olarak mermer denizlikler, dekoratif cephe tuglalar, dis duvar 1s1 yahtim panelleri ve
181 yalitim sivalar, fuga profilleri ile ara tasiyic1 destek profilleri, galvaniz sac cati sagaklar,
aliiminyum kap1 ve pencere dogramalari ile bu dogramalarin mentese, kol takimlari, ¢ift cam
{initeleri vb. tiim dis cephe imalatlar1 ayr1 ayr kontrol edilecek, varsa arizali ya da kirik olan
imalatlarin tamiratlart yapilacaktir. Dig cephelerde kirli, kiregli durumda olan dekoratif cephe
tuglalarinin temizligi yapilacaktir.

Su Deposu : E3 ile E4 Atolye Bloklari arasinda kalan i¢ bahgede bulunan su deposunun i¢ ce dig
yiizeylerindeki mevcut su yalitimlar zamanla deforme olmus durumdadir. Su deposunun ic
yiizeyi c¢imento esasli kristalize malzeme ile komple yalitilacaktir; su deposunun dis yan
yiizeylerinde ise mevcut sivalt yalitim kaplamasi komple sokiilecek, dis cephe sivast ile yiizeyler
diizeltilecek, politiretan esash su yalitimi yapilacak, boya katmanlarma aderans saglamak amaci
ile yalitimin yiizeyi kumlanacak ve son kat olarak yalitim katmammni cis hava sartlarindan
koruyucu amagli fotokatalitik §zellikli boya yapilacakir.

8.2. ALTYAPI

8.2.a) Asfalt Kaplamah Yollar : Arazide imalatlar1 tamamlanmig olup dogalgaz calismalari
sirasinda hasar géren asfalt kaplamali yollar bulunmaktadir. Dogalgaz hatti ¢aligmast yapilan
asfalt kaplamal1 yol yiizeylerinde hasarli olan kisimlarda makinal kazi yapilarak gerekli onarim
derinligine (yaklasik 50 c¢m.) ulagilacak, kirmatas dolgu yapilarak iyice sikigtirilacak, bunun
{izerine plent-miks karigtmi temin edilerek egiminde ve tesviyesinde serilecek ve sikigtirilacak,
son olarak binder ve aginma tabakalari igin sicak bitiimlii karisim temin edilerek serilecek ve
silindirleme yontemiyle sikistirilacaktir.

Proje sahasimin dogu tarafindaki Terfi Merkezi 6niinde asfalt kaplamali yolda ¢atlayarak ayrilma
tiirinde deformasyon olusmus durumdadir, yolun bu boliimii tamamen sokiilecek ve yeniden
kirmatag dolgu, plent-miks ve sicak bitiimlii karigimdan binder-aginma kaplama islemleri
yapilacaktir.

8.2.b) Tretuvarlar ve Yaya Yollar: : Arazide imalatlari tamamlanmig olup dogalgaz calismalari
sirastnda hasar goren tretuvarlar ve yaya yollart bulunmaktadir. Yerinde yapilan tespitlere gore
hazirlanan altyap: onarim projesine uygun olacak sekilde, dogalgaz hatti gegen tretuvarlardaki
kullanilabilir durumda olan beton bordiirler ve beton parke taglar ayrilacak, eksik olan beton
bordiir ve beton parke taglari 6l¢iisiine, modeline ve rengine uygun olacak sekilde temin edilecek,
onarim yapilacak tretuvarlarda bordiir montaji yapilacgey kirmatag dolgu yapilarak iyice
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sikistinlacak ve {izerine beton parke tasi dosenerek kompaktorle sikistirilacaktir; parke taglarinin
derz bosluklar1 micir tozu ile doldurulacak, iyice yerlestikten sonra stipiirtilerek temizlenecektir.



